ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA

CONSILIUL LOCAL (PROIECT)
NR. 85/24 09.202/)

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului, constructie — ap.2
si teren aferent, situat Tn municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.3,
proprietate privata a Municipiului Bistrita

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedinta ordinara in data de

avand in vedere:

extrasele de carte funciara nr.53674-C1-U6 si nr.53674 eliberate de Oficiul,
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita — Nasaud;

raportul de evaluare al imobilului apartament cu 2 camere, situat in
municipiul Bistrita, str. Gheorghe Sincai nr.3, et.1, ap.2, intocmit de catre evaluator .,
autorizat — lonescu Cristian Daniel;

referatul de aprobare nr.34840/08.04.2025 al Primarului municipiului Bistrita;-

raportul comun nr.34846/08.04.2025 al Directiei Patrimoniu, al Directiei.
Economice, al Directiei Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice;

avizul nr. al Comisiei economica;

avizul nr. al Comisiei juridica si administratie publica locala;

prevederile art.3 din Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020 privind aprobarea documentatiilor de atribuire prin licitatie
publica a contractelor pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor
proprietate publica sau privata a Municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.99/29.05.2024
privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al Municipiului
Bistrita a doua imobile, constructii si teren, ca urmare a dezafectarii de la utilitatea
publica;

in conformitate cu:

prevederile art.553 alin.(1) si alin.(4), art.555 si urmatoarele, art.1650 si |
urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata;

prevederile art.292 alin.2 lit.f) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;




prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art.87 alin.(5), art.108 lit.e), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6)
lit.b), art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a), art.354, art.355 si art.363 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. — Se aproba schimbarea destinatiei spatiului - ap.2 situat in imobilul
din municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.3, proprietate privata a
Municipiului Bistrita, din locuinta sociald in locuinta, ca urmare a dezafectarii de la
utilitatea publica.

ART.2. - Se aproba valorificarea prin vanzare prin procedura licitatiei publice
a spatiului ap.2 situat in imobilul din municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai
nr.3, et.1, avand suprafata utila de 44,2 mp si cota de 72/472 teren aferent,
proprietatea privatd a Municipiului Bistrita, identificat in CF nr.53674-C1-U6 si
nr.53674 Bistrita.

ART.3.(1) - Se aproba pretul minim de vanzare al imobilului, constructie si
teren aferent, in suma de 170.217 lei, la care se adauga TVA, dupa caz,
echivalentul a 34.200 euro calculat la cursul euro comunicat de BNR la data
evaluarii de 4,9771 lei/euro, stabilit conform raportului de evaluare intocmit de
catre evaluator autorizat lonescu Cristian-Daniel.

(2) - Pretul de vanzare rezultat in urma licitatiei se va achita in lei,
integral sau in rate lunare cu plata unui avans de minim de 30% din pretul de
vanzare, la data incheierii contractului de vanzare — cumparare, iar diferenta se va
achita Tn maxim 36 de rate lunare egale, la care se adauga dobanda de 4% / an.

(3) — Ratele se vor achita lunar, in baza facturilor emise, cu scadenta
in ultima zi a lunii, pentru luna in curs, iar in caz de intarziere la plata, se vor
calcula penalitati de 0,3% pe zi de intarziere.

ART.4.(1) — Aplicarea procedurii de vanzare, organizarea licitatiei publice si
documentatia de atribuire a contractului pentru vanzarea imobilului se vor realiza
conform prevederilor Anexei nr.3 la Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.23/13.02.2020 si ale prezentei hotarari, prin grija Comisiei de evaluare a
ofertelor depuse pentru participarea la licitatile organizate in vederea vanzarii,
numita prin Dispozitia Primarului municipiului Bistrita.

(2) - Garantia de participare la licitatie se stabileste la suma de 8.511
lei, reprezentand 5 % din pretul de pornire la licitatie, fara TVA.

(3) - Contravaloarea documentatiei de atribuire este in suma de 200
lei.



(4) — Se stabileste criteriul de atribuire a contractului de vanzare —
cumparare a imobilului, respectiv pretul cel mai mare oferit.

ART.5.(1) - Ofertantul declarat castigator este obligat ca in termen de 20 de
zile de la data comunicarii finalizarii procedurii licitatiei sa achite la casieria sau in
contul Directiei Patrimoniu, pretul de vanzare ofertat integral, sau dupa caz,
avansul de minim 30 % din pretul de vanzare ofertat, urmand ca in maxim 30 zile
de la efectuarea platii sa incheie contractul de vanzare-cumparare in forma
autentica la notar.

(2) — Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita sa semneze
contractul de vanzare — cumparare in forma autentica la notar. Cheltuielile
notariale vor fi suportate de catre cumparator.

ART.6. — Imobilul care face obiectul vanzarii nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in baza
legilor reparatorii si nu face obiectul vreunui litigiu.

ART.7. - Primarul municipiului Bistrita, prin Directia Patrimoniu, Directia
Economica si Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice, va aduce la
indeplinire prezenta hotarare.

ART.8. - Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita Tn sedinta ordinara, cu respectarea prevederilor art.139 alin.(2) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numar de ___ voturi
.pentru”, _ voturi ,impotriva” si ___ "abtineri”.

ART.9. — Secretarul general al municipiului prin Compartimentul pregatire
documente va comunica prezenta hotarare:

- Directiei Patrimoniu;

Directiei Economice;

Directiei Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice;
Primarului municipiului Bistrita;

Institutiei Prefectului - judeful Bistrita - Nasaud.

/
/
PROIECT DE HOTARARE INITIAT DE AVIZAT DE LEGALITATE
/ SECRE GENERAL
GABRIEL LA ' LUCIANA-MARIA HRISCU

Bistrita, la
Nr.
Hotararea se adopta cu votul majoritatii calificate a consilierilor locali in functie.
V.M/AlL/2ex.
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CABINET PRIMAR
NR. 34840/08.04.2025

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului,
constructie — ap.2 si teren aferent, situat in municipiul Bistrita,
str. Gheorghe Sincai nr.3, proprietate privata a Municipiului Bistrita

In imobilul situat In municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.3, compus
din mai multe locuinte si spatii cu altd destinatie, Municipiul Bistrita detine un spatiu
— ap.2, fosta locuinta sociala, situat la etajul 1 al imobilului, care este format din 2
camere, WC, spalatorie si beci, in suprafata utila de 44,2 mp avand cota de 72/472
parti teren aferent.

La aceasta data spatiul este neutilizat, ca urmare a decesului fostului chirias
si datorita neutilizarii si a interventilor de intretinere insuficiente se afla in stare de
degradare. Chiar daca asupra spatiului au fost efectuate lucrari curente, nu au fost
efectuate lucrari de consolidare a tavanului si a sarpantei care prezinta elemente
vizibile de degradare care fac imposibila utilizarea in siguranta, motiv pentru care
spatiul nu a mai fost inchiriat. Pentru punerea in siguranta ar fi necesara intocmirea
unei expertize tehnice, studiu de fezabilitate, proiect tehnic si executie care ar
necesita sume care nu se justifica din punct de vedere al gestiunii eficiente,
raportat la sumele care ar proveni din chirie, tindnd cont si de faptul ca, cu exceptia
acestui spatiu, intregul imobil este proprietate privata, iar ceilalti proprietari nu au
niciun interes sa participe la aceste lucrari care nu le afecteaza proprietatea.

Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.99/29.05.2024 s-a
aprobat trecerea acestei locuinte din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Bistrita, ca urmare a dezafectarii de la utilitatea publica, in vederea
valorificarii, in conditiile legii.

In conformitate cu prevederile art.87 alin.(5) din Codul administrativ aprobat
prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, “Autoritatile administratiei publice locale administreaza sau, dupa caz,
dispun de resursele financiare, precum gi de bunurile proprietate publica sau
privata ale unitatilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei
locale.” Acelasi act normativ cuprinde prevederi referitoare la procedura de vanzare
a bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale, la art.363 regula
pentru vanzarea bunurilor din domeniul privat fiind licitatia publica organizata in
conditiile legii.

Mai mult, art.129 alin.1 din ‘acelasi act normativ prevede: "Consiliul local are
initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritali ale,
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administratiei publice locale sau centrale”, avand printre atributii si administrarea
domeniului public si privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Raportat la faptul ca spatiul este in stare avansata de degradare si ca nu mai
indeplineste conditile minimale pentru utilizare, luand in considerare principiile
gestiunii eficiente, tratamentului egal si nediscriminarii propun valorificarea
imobilului prin vanzare prin procedura licitatiei publice, organizata in conditiile legii.
Pentru demararea procedurilor de vanzare, este necesar ca prin hotarare a
consiliului local sa se aprobe véanzarea, pretul minim de vénzare, cuantumul
garantiei, criteriul/criteriile de atribuire a contractului, modalitatile de plata a pretului,
precum si alte specificatii si conditii considerate necesare vanzarii, astfel:

- pretul minim de vanzare prin licitatie al imobilului-ap.2 si teren aferent este
de 170.217 lei, la care se adauga TVA, dupa caz, conform prevederilor Codului
fiscal, echivalentul a 34.200 euro calculat la cursul euro comunicat de BNR la data
evaluarii de 4,9771 leileuro, stabilit conform raportului de evaluare al imobilului,
intocmit de catre evaluator autorizat lonescu Cristian-Daniel, in conformitate cu
prevederile art.363 alin.(6), avand in vedere ca valoarea de inventar a imobilului
este mai mica decat cea stabilita prin raport, respectiv 51.206,21 lei.

- garantia de participare la licitatie se stabileste la suma de 8.511 lei,
reprezentand 5% din pretul de pornire la licitatie, fara TVA, raportat la prevederile
art.363 alin.(5), iar criteriul de atribuire a contractului de vanzare—cumparare a
imobilului propus este "pretul cel mai mare oferit”.

- pretul de vanzare rezultat in urma licitatiei se va putea achita in lei, integral
sau in rate lunare cu plata unui avans de minim 30% din pretul de vanzare, la data
incheierii contractului de vanzare — cumparare, iar diferenta se va achita in maxim
36 rate lunare egale, la care se adauga dobanda de 4% / an. Ratele se vor achita
lunar, in baza facturilor emise, cu scadenta in ultima zi a lunii, pentru luna in curs,
iar in caz de intarziere la plata, se vor calcula penalitati de 0,3% pe zi de intarziere.

Procedura licitatiei se va realiza in conformitate cu prevederile Anexei nr.3 la
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 care asigura
cadrul legal general necesar organizarii licitatilor pentru atribuirea contractelor de
vanzare si ale prezentei hotarari, prin grija Comisiei de evaluare a ofertelor depuse
pentru participarea la licitatiile organizate in vederea vanzarii.

In temeiul prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Noului
Cod Civil propun adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a imobilului, constructie - ap.2 si teren aferent, situat in municipiul
Bistrita, str. Gheorghe Sincai nr.3, proprietate privata, @ Municipiului Bistrita, n
forma prezentata.

Primarul municip
Gabriel LA

i Bistrita
L
V.M./A.L/2ex.
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DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
NR.34846/08.04.2025

RAPORT
cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a
imobilului, constructie — ap.2 si teren aferent, situat in municipiul Bistrita, strada
Gheorghe Sincai nr.3, proprietate privatd a Municipiului Bistrita

in imobilul situat Tn municipiul Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.3, compus din
mai multe locuinte si spatii cu alta destinatie decéat cea de locuinta, Municipiul Bistrita
detine un spatiu — ap.2, fosta locuinta sociala, situat la etajul 1 al imobilului, care este
format din 2 camere, WC, spalatorie si beci, in suprafata utilda de 44,2 mp avand cota
de 72/472 parti teren aferent.

Precizam ca in decursul ultimilor ani, au fost adoptate mai multe hotarari prin
care Consiliul local al municipiului Bistrita, Tn calitate de administrator, a aprobat
schimbarea destinatiei mai multor spatii aflate in stare avansata de degradare si au
fost stabilite unele masuri de valorificare a acestor spatii, conform prevederilor legale.

Raportat la cele mentionate, prin Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.99/29.05.2024 s-a aprobat trecerea acestei locuinte din domeniul public Tn
domeniul privat al Municipiului Bistrita, ca urmare a dezafectarii de la utilitatea
publica, Tn vederea valorificarii, in prezent fiind inscrisa in cartile funciare nr.53674-
C1-U6 si nr.53674 Bistrita in proprietatea privata a Municipiului Bistrita, fara a fi insa
propusa si schimbarea destinatiei, lucru necesar in vederea valorificarii.

La aceasta data spatiul este neutilizat, ca urmare a decesului fostului chirias si
datoritd neutilizarii si a interventilor de intretinere insuficiente se afla in stare de
degradare. Chiar daca asupra spatiului au fost efectuate lucrari curente constand in
zugraveli interioare, montare parchet peste dusumeaua existenta, amenajarea unei
bti si WC din rigips din suprafata unei camere, totusi nu au fost efectuate lucrari de
consolidare a imobilului, respectiv a tavanului si a sarpantei care prezinta elemente
vizibile de degradare care fac imposibila utilizarea in siguranta, motiv pentru care
spatiul nu a mai fost inchiriat. Pentru punerea in siguranta ar fi necesara intocmirea
unei expertize tehnice, studiu de fezabilitate, proiect tehnic si executie care ar
necesita sume care nu se justifica din punct de vedere al gestiunii eficiente, raportat
la sumele care ar proveni din chirie, tindnd cont si de faptul ca, cu exceptia acestui
spatiu, intregul imobil este proprietate privata, iar ceilalti proprietari nu au niciun
interes sa participe la aceste lucrari care nu le afecteaza proprietatea, dar care

reprezinta parti comune ale imobilului.
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In conformitate cu prevederile art.87 alin.(5) din Codul administrativ aprobat
prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, “Autoritatile administratiei publice locale administreazé sau, dupa caz,
dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicé sau privata
ale unitatilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.”

Conform art.354 si art.355 din Codul Administrativ "domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea
lor si care nu fac parte din domeniul public”, iar "asupra acestor bunuri, statul sau
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata”, acestea se supun
regulilor prevazute de Legea nr.287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, daca
prin lege nu se prevede altfel. Acelasi act normativ cuprinde prevederi referitoare la
procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, la art.363 regula pentru vanzarea bunurilor din domeniul privat fiind licitatia
publica organizata in conditiile legii.

Mai mult, art.129 alin.1 din acelasi act normativ prevede: "Consiliul local are
inifiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritai ale administratiei
publice locale sau centrale”, avand printre atributii si administrarea domeniului public
si privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Raportat la faptul ca structura de rezistenta a elementelor spatiului este in stare
avansata de degradare si ca nu mai indeplineste conditiile pentru utilizare, raportat la
principiile gestiunii eficiente, tratamentului egal si nediscriminarii se propune
valorificarea lui prin vanzare prin procedura licitatiei publice, organizata in conditiile
legii. Pentru demararea procedurilor de vanzare, este necesar ca prin hotarare a
consiliului local sa se aprobe vanzarea, pretul minim de vanzare, cuantumul garantiei,
criteriul/criteriile de atribuire a contractului, modalitatile de plata a pretului, precum si
alte specificatii si conditii considerate necesare vanzarii, astfel:

- In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6), pretul minim de vanzare va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii si
selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului. Astfel, pretul minim
de vanzare prin licitatie al imobilului, constructie si teren, este de 170.217 lei, la care
se adauga TVA, dupa caz, conform prevederilor Codului fiscal, echivalentul a 34.200
euro calculat la cursul euro comunicat de BNR la data evaluarii de 4,9771 lei/euro,
stabilit conform raportului de evaluare al imobilului, intocmit de catre evaluator
autorizat lonescu Cristian-Daniel, avand in vedere ca valoarea de inventar a
imobilului este mai mica decat cea stabilita prin raport, respectiv 51.206,21 lei.

- garantia de participare la licitatie se stabileste la suma de 8.511 lei,
reprezentand 5% din pretul de pornire la licitatie, fara TVA, raportat la prevederile

art.363 alin.(5).
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- criteriul de atribuire a contractului de vdnzare—cumparare a imobilului-teren
propus este "pretul cel mai mare oferit”, nefiind indentificat un alt posibil criteriu de
departajare care sa poata fi aplicat.

- pretul de vanzare rezultat in urma licitatiei se va putea achita in lei, integral
sau in rate lunare cu plata unui avans de minim 30% din pretul de vanzare, la data
incheierii contractului de vanzare — cumparare, iar diferenta se va achita in maxim 36
rate lunare egale, la care se adauga dobanda de 4% / an. Ratele se vor achita lunar,
in baza facturilor emise, cu scadenta in ultima zi a lunii, pentru luna in curs, iar in caz
de intarziere la plata, se vor calcula penalitati de 0,3% pe zi de intarziere.

Procedura licitatiei se va realiza in conformitate cu prevederile Anexei nr.3 la
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 care asigura
cadrul legal general necesar organizarii licitatilor pentru atribuirea contractelor de
vanzare si ale prezentei hotarari, prin grija Comisiei de evaluare a ofertelor depuse
pentru participarea la licitatiile organizate in vederea vanzarii, numita prin Dispozitie a
Primarului municipiului Bistrita.

Ofertantul declarat castigator este obligat ca in termen de 20 de zile de la data
comunicarii finalizarii procedurii licitatiei sa achite la casieria sau in contul Directiei
Patrimoniu, pretul de vanzare ofertat integral, sau dupa caz, avansul de minim 30 %
din pretul de vanzare ofertat, urméand ca in maxim 30 zile de la efectuarea platii sa
incheie contractul de vanzare-cumparare in forma autentica la notar.

In temeiul prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Noului Cod Civil
consideram ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului, constructie - ap.2 si teren aferent,
situat in municipiul Bistrifa, str. Gheorghe Sincai nr.3, proprietate privata a
Municipiului Bistrita, in forma prezentata de initiator, sa fie supus analizei si dezbaterii
Consiliului local al municipiului Bistrita.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,
Vasile MARINA /Nicolae RTU

ﬁ DIRECTOR EXECUTIV,

Dumitpy Matei CINCEA

V.M./A.l./2ex.
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